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Sontowski & Partner Group

Sontowski & Partner realisiert komplexe Projekte in den
Segmenten Handels-, Buro-, Gewerbe-, Senioren- und
Wohnimmobilien.

Seit 1995 wurden 29 Seniorenwohnanlagen mit 742
Seniorenwohnungen sowie 1.606 Pflegeplatze realisiert.
Aktuell entstehen in Erlangen und Unterhaching 61 weitere
Wohnungen und 210 Pflegeplatze.

Praferiertes Geschaftsmodell: Kombination betreutes Wohnen
und Pflegestift (Verbundkonzept) — Senioren Wohnungen und
erganzende Pflegeinrichtungen.

Betreiber von 9 Seniorenwohn- und Pflegezentren ist die
BayernCare-Schwester BayernStift GmbH mit Gber 400
Mitarbeitern. Weitere 180 Arbeitsplatze werden durch die
aktuellen Projekte geschaffen.
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Alle wollen alt werden, aber keiner = [orriney

will es sein!

®  Wir werden alter - alle 10 Jahre steigt die
Lebenserwartung um ca. 3 Jahre.

®  Wir werden weniger - nach aktuellen Prognosen
wird die Bevoélkerungszahl in Deutschland bis zum
Jahr 2030 um funf Millionen schrumpfen, wahrend
der Anteil der Alteren zunimmt. (Bevdlkerung heute:
81,8 Mio. davon ca. 20% 65 Jahre und Alter; in
2050 wird der Anteil etwa 33% betragen.)

®  Wir werden anders Ileben - Netzwerker,
Patchworker, Individualisten, ~Junge  Alte”
transformieren das traditionelle Familienbild.

Hans Baldung: Die sieben Lebensalter des Weibes, 1544
Museum der bildenden Kiinste, Leipzig
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®  Ein Trend mit Ansage - die

Die Zukunft muss gepflegt werden _
Zahl der Pflegebedurftigen

Mehr Pflegebediirftige Die Aufteilung des Pflegegeschafts wird steigen.
Prognosen in Millionen Anteile nach Anzahl der Pflegepldtze
5 Caritas, Diakonie, inprozent | ™ Im Jahr 2030 gibt es eine

45 :
v Johanniter, AWO und -
: 2 Million mehr

Status-Quo-Szenario . Pt ot
andere Freigemeinnitzige

4 39 Pflegebedurftige in
34 38 Deutschland.
3 2,9 3,3 Private
2.0 Pflegetrager / " Es gilt Strategien zu
2.1 S:ﬁ:'\(ael::e . ~0- ¥ entwickeln, die ein
: Pflegequote™ "’ BayernStift selbstbestimmtes Leben

im Alter sichern.

1 Kommunale Trdger

2005 10 20 30 40 50

1) Annzhme: Die Pllegebediritigheit wird sich mit der steigenden Lebenserwartung in &in hiheres Alter veriagern,
Quelien: Statsstische Amier des Bundes und der Lander; Statistisches Bundesamt, Untermehmen/F A2 -Crafik Niebel
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® Die Pflege- und Gesundheitswirtschaft ist ein m

Wachstumsmarkt. BayernStift

" Altern ist kein ,lastiges Ubel“, das es zu verwalten gilt. Wir .
gestalten bewusst den Umgang mit der alteren MBEIFSF"[SE,Q
Generation aus Eigenverantwortung.
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®  Trotz hoher Regulierung setzen sich marktwirtschaftlich
orientierte Unternehmen mehr und mehr durch.

" Private Anbieter sind qualitativ besser, wirtschaftlicher und DEUTSCHLAND »
innovationsfreudiger (z.B. Kooperation BayernStift -
Siemens). .C ERT
®  Exkurs Kliniken: In Deutschland ist die Zahl privater l
Krankenhauser von 1996 bis 2007 um knapp 42 Prozent e
gestiegen. Fast jede dritte der insgesamt rund 2.000 Kliniken wird
von privaten Klinikketten betrieben. S e (B e
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Wer wird gepflegt? S ey

®  Die Pflege erstreckt sich nicht nur auf die Alten,
die moglichst lange gesund und unabhangig
bleiben wollen und hohe Anspriiche an Komfort
und Bequemlichkeit stellen.

®  Die Familie wird mit betreut — sie will die optimale
Versorgung sicherstellen und wird professionell
entlastet (Demenz).

®  Der demografische Wandel ist Top-Thema der
offentlichen Agenda (Fachkraftemangel).

&
® Die kommende Generation der Pflegebediirftigen hw'tter,
ist technikaffin, vernetzt und weil3 um ihre

Marktmacht.
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Bevdlkerungsentwicklung 2008 - 2025 Haushaltseinkommen 2007
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Verianderung der Bevilkerungszahl
2008 bis 2025 in %

. bis unter -7,5
[0 -7.5 bis unter -2,5

Verfiigbares monatliches Einkommen
der privaten Haushalte je Einwohner
2007 in Euro

[ bis unter 1300
[T 1300 bis unter 1500
[ 1500 bis unter 1600
I 1500 bis unter 1800
M 1200 und mehr

"] -2,5 bis unter 2,5
[0 2,5 bis unter 7,5

M 7.5 und mehr

@ BBSR Bonn 2011 @BBSR Bonn 2011




Betreiberimmobilie — Wie wird e

gepflegt?

Betrieb

® Bedarf

® Lage/Standort/Infrastruktur

® Organisation & Management

® Personal Pflege/

= Konzeption/ medizinische Betreuung

Anforderungen Betrieb ® Auslastung

® Erstausstattung ® Verpflegung (pro servitio)
® Investoren ® Reinigung

® Finanzierung/Kapitalsammilung ® Kosten/Regulierung

® langfristige Entwicklung (Megatrends) ® Reinvestitionen

= 3
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Senioren-Wohnen und Pflegestift & partner

Beispiel Palmenhof in Nlrnberg

B Kombination
Betreutes Wohnen

L. Stationare Pflege

(individuelle

Leistungen) und e, Betreutes Betreutes
Pflege. BayernStift Wohnen A Wohnen

®  Senioren
Wohnungen sind
stets zuerst
verkauft.

" Konzept ermdglicht
Kennenlernen der
Bewohner
untereinander und
baut Vertrauen zur
Pflegeleitung auf.
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Betreutes Wohnen und Pflegestift S ey

" Von der Wohnung in die vorlaufige Pflege und
zuruck

®  Die Alten sind mobil auf kleinem Raum.

®  Immobilien determinieren diese  Mobilitat
langfristig (Barrierefreiheit, Flachenpotenzial,
(Gebaude-) Infrastruktur, Innenstadtlage).

W Technische Helfer* sind aufgrund kirzerer
Lebensdauer mdglichst ,mobil* auszugestalten.

®  Qualifikation und Verhalten der Pflegefachkrafte
bleiben nach wie vor der Schliissel einer guten
Betreuung.
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Trainee Campus
Seniorenwohnungen mit Pflege
Mietwohnungsbau

Eigentum Punkthauser

fourside

wohnen am reichswald

G

marlen
palais
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Diskussion ),

welt.de, planet-wissen.de




